
百瑞宝盈68号（广厦天都城）
投资建议书



一. 信托计划简介- 基本要素

信托计划规模：15000万－15500万元

1 信托计划名称：百瑞宝盈68号集合资金信托计划（广厦天都城）

期限：12个月。（信托计划成立满半年后可提前结束）

预期收益：100- 300万：8%/年；300万及以上：9%/年。

收益分配方式：信托计划结束后一次性分配。

资金运用方式：以贷款方式贷放给浙江天都实业有限公司，
用于其天禧苑A项目的开发建设。
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推介期：2010年 6月28日-2010年7月28日（可提前成立）7



信托计划简介- 保障措施

ü借款人将其持有
的位于天都城内面
积为42900.8平方
米的天明苑B抵押

给受托人。根据世
联评估公司2010年
5月31日出具的预

评估报告，预评估
价值38,000万元。

ü天禧苑位于天都
城天禧路与天祥路
交叉口，北临上塘
河,属于天都城“丽

舍花园”组团子项
目。天禧苑项目总
体 规 划 用 地 面 积
165.47亩。

ü借款人的母公
司浙江广厦股份
有限公司
（600052.SH）

为本信托计划的
本息偿付提供不
可撤销的连带责
任保证。

天禧苑A项
目

土地抵押 连带保证



二、投资亮点- 安全性

ᴐ 借款人：浙江天都实业有限公司

成立于1998年8月，为浙江天都城的项目开发公司。

借款人将其持有的位于天都城内面积为42900.8

平方米的天明苑B抵押给百瑞信托。根据世联评
估公司2010年5月31日出具的预评估报告，预评
估价值38,000万元。

ᶑӝ

担保人广厦股份是上市公司，股票代码SH600052,

是浙江品牌民营企业，杭州龙头企业，广厦股份经

营情况良好，截止2009年12月31日，广厦股份实

现营业收入44亿元人民币，净利润4.38亿，每股收

益0.5元，每股净资产2.2元。



投资亮点- 收益性

1

信托计划项下单份信托合同的信托资金为人民币
300万元（不含300万元）以下的，预期收益率为
8%/年；
信托资金为人民币300万元（含300万元）以上的，
预期收益率为9%/年。

项目亮点 本计划预期受益率远高于同期银行存款利率，
且周期较短，可提前清算。



投资亮点- 流动性

本信托计划期限为12个月，信托计划成立半年后
可提前结束，期限短、收益高。

上证综指从2008年初的5505点，到目前2513点左

右，下跌幅度54.35%。鉴于目前股市低迷，信托

计划收益稳定，使您无踏空之虞。

信托受益权可以进行依法转让、继承。



三、项目概况：1. 浙江天都城
× 天都城项目概况：天都城位于杭州城东北，属余杭区星桥街道。西邻丁桥居住区

和长睦地区，北靠皋亭山旅游区，东与原星桥区相邻，南隔临丁路与铁路乔司编
组站相望。距杭州市中心武林门约18公里，距临平城区约6公里。

× 项目总体建设定位：杭城东北部集生态、旅游、居住、产业功能为一体的新城区。
规划占地面积5184余亩，平均容积率1. 36，规划总建筑面积470万平方米，居住人
口近10万人，是以法兰西文化为城市文化的新城区。



项目概况：2. 天都城交通位置图

天都城在大杭州规划中处于枢纽地位，是未来杭州城市发展的重点方向。在建的地

铁一号线，距天都城仅4公里，规划地铁三号线在天都城设有站点。城市公交K535

（天都城—武林广场），K371（天都城—大关小区）已于2008年初开通，规划中

的快速公交B5线也将达到天都城，另余杭公交K2、K7路也直达天都城。



项目概况：3. 天都城内照片



项目概况：4. 天都城. 天禧苑A项目基本情况
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四、借款人：浙江天都实业有限公司
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× 担保人广厦股份是上市公司，股票代码SH600052, 是浙江品牌民营企业，杭州龙头企
业，实际控制人楼忠福先生家族控股公司48. 77%股权，大股东广厦集团为浙江省民
营企业多年来的领头羊。截止2009年12月31日，广厦股份总资产85亿人民币，净资
产19亿人民币，拥有子公司10家，并持有1. 43亿股浙商银行股权。

× 广厦股份经营情况良好，截止2009年12月31日，广厦股份实现营业收入44亿元人民
币，净利润4. 38亿，每股收益0. 5元，每股净资产2. 2元。且在06 年底的股改中，公
司大股东广厦集团承诺，在广厦股份内部产权、股本结构不变的情况下，公司07- 09
年每股收益分别不低于0. 22 元、0. 4 元和0. 4 元，若不能实现业绩承诺的目标，则
广厦控股将用现金补足差额利润。实际07、08、09 年公司每股收益分别为0. 21 元、
0. 42 元和0. 5元，均完成了业绩承诺，也说明广厦股份的盈利能力非常强。

× 担保人广厦股份近几年开发的项目较多，滚动开发能力较强，且近期开发的项目在2
009年和2010年分别进入了销售高峰，特别是天都城爱丽山庄、南京邓府巷、东阳紫
荆庄园等高毛利率项目，将给公司带来稳定的现金流。

五、 担保人简介



六、项目顾问公司
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七、还款来源
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八、投资须知

投资起点金额为

100万元，超出部
分以10万元的倍
数递增。
时间优先、金额
优先。

金额 账户 交款 联系

户名：
百瑞信托有限责任公司
账号：
938260023501002439
开户行：
郑州银行会展支行

可采用现金、银
行卡、存折、直
接汇款交款，公
司将开通POS机，
建议客户携带银
联卡缴款。

签约地址：郑州
市郑东新区商务
外环路10号中原
广发金融大厦。
咨询电话：

0371-69177566

800-883-6667
（国内免费）

携带证件明细：自然人携带有效身份证件（居民身份证、军官证、士兵证、护照、文职干部

证、警官证等）和银联卡；机构需携带营业执照、组织机构代码证副本原件及复印件（加盖

公章）、法定代表人证明书（加公章）、法定代表人身份证件复印件（加盖公章）、法定代

表人的授权委托书（法定代表人签字并加盖公章）、代理人的身份证件原件和复印件（加盖

公章）。



ü百瑞信托有限责任公司是经中国银监会批准设立的专业从事信托业务的非银行金

融机构。注册地河南省郑州市，注册资金6.05亿元。

ü秉承“诚信、创新、务实、高效”的理念，百瑞信托将立足中原，面向全国，融

入国际，用专业化的理财方式为投资者创造最大价值。

ü百瑞信托坚信“专业就是实力、诚信就是品牌”，秉承诚信、创新、务实、高效

的企业理念，发挥专家理财的优势，对客户负责、对股东负责、对员工负责、对

社会负责，帮助客户、股东、员工、社会成就恒久基业。

九、百瑞信托与管理团队

ü 信托经理：熊成均先生，工商管理硕士，特许金融分析师（CFA)，理论功底

扎实，长期从事金融领域及实业领域的投资管理工作；

ü 信托助理：陈雍先生，英国诺森比亚大学管理学硕士，具有多年银行和投行

工作经历，擅长投资项目的评估和分析，具有丰富的项目管理经验；

ü 信托助理：董姝女士，俄罗斯太平洋国立大学管理学硕士，具备扎实的金融

理论和财务知识。



ü 2006年初，公司推出了“百瑞富诚”、“百瑞宝盈”和“百瑞恒益”三个系列信
托产品的注册品牌。

ü 2006年7月，“百瑞富诚”系列信托产品在《证券时报》主办的“首届优秀信托公
司评选活动”中荣获“金融创新奖”。

ü 2007年5月，百瑞信托获得“2006年度河南省最佳雇主企业”等荣誉称号。

ü 2007年9月，在《证券时报》举行的最佳信托公司评选中，百瑞信托荣膺“最佳区
域理财机构”称号。

ü 2008年9月，在中国私人财富管理“聚宝盆”奖评选活动中， “百瑞富诚系列信
托产品”荣获“中国最佳金融创新奖” 。

ü 截至2009年12月31日，受托人累计发行信托计划217支，募集信托资金337亿元。
所有到期的信托项目均圆满清算，达到或超过了原来的预期收益。

十、百瑞成绩



理财专线：800-883-6667

（国内固定电话拔打免费）


